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KOPEKONTRAKT

Vattenfall Fastigheter AB, org. nr 556438-5952, 851 74 Sundsvall
Alvkarleby Lax & Vilt AB, org. nr 556341-2468, 814 94 Alvkarleby

Mellan parterna har 2003 med tilltrade 2003-11-01 tréffats kdpekontrakt
avseende del av fastigheten Vistann 3:9, varigenom Séljaren till Kopa-
ren dverlater Alvkarleby Turisthotell samt del av Laxon fér 10.000.000
kr. Detta kop har enligt parternas dverenskommelse i ett samtidigt hdr-
med tecknat avial atergtt. Képaren har sedan tilltrddet 2003-11-01 dis-

ponerat kipeobjektet enligt det képekontraktet.

Parterna ar dverens om att Képaren har ratt att om kdpet av del av fas-

tigheten Vistandn 3:9 omfattande Alvkarleby Turisthotell inte skulle bii
fuliganget, fa fortsitia att hyra detta kopeobjeks samt del av Laxon i den
omfattning och pa de villkor som galide enligt lokalbyresavialet mellan

parterna vid tiden for fastighetsdverldtelsen 2003.

Detta nya kontrakt skall ersitta det tidigare kdpekontraktet i pagdende
fastighetsbildningsférrattning. Kommunen har enligt 4 § forkdpslagen av-

statt fran forkop.

Siljaren overlater och férsaljer harmed till Kdparen den del av fastighe-

ten Vistanin 3:9 som omfattar Alvkarleby Turisthotell med hus och an-
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laggningar och som pa bifogade karta, bilaga 1, ar beldget norr om Laxon
och Dalilven och dir dr redovisat som brunmarkerad kvartersmark och
som gramarkerad mark f6r parkering. Denna del av Vistanan 3:9 be-

namns nedan Fastigheten.

Mark markerad med bl4 firg pd kartan bilaga 1 inom den brunmarkerade
kvartersmarken ingar inte i kdpet. Parterna dr éverens om att det vid
kommande fastighetsbildning skall ges ett servitut for stamfastigheten
Vistandn 3:9 att ta vag for tillgang till stillverk som &r beldget pa den pd

kartan bilaga 1med bla fdrg markerade marken.

Befintlig |65 egendom inom Fastigheten verltes och tilitrades samtidigt

med Fastigheten.

Fastigheten tilltrdds denna dag.

Den &verenskomna képeskillingen for Fastigheten dr sexmiljoner-
fermhundratusen (6.500.000) kronor och for den |5sa egendomen
tvahundratjugofemtusen (225.000) kronor.

Képeskillingen skall betalas pé foljande satt:

Betalning for Fasticheten

Képaren betalar:
Kontant denna dag 5.500.000 kr

Genom revers som utfirdas av koparen pa

en léptid p& 5 &r och med 5% arlig rinta.

Reversen skall amorteras den 1/12 varje &r med

200.000 kr med borian den 1/12 som intraffar narmast

efter tilltridesdagen.

Upplupen ranta betalas samtidigt med amorteringarna. 1.000.000 kr
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Betalning {or 165 egendom

K&paren betalar:

Kontant denna dag
225.000 kr

Summa 6.725.000 kr

Saljaren har intill dess att fastighetsbildning sker och Fastigheten kan
intecknas pantfrskrivit inteckningar inom 7.800.000 kr i fastigheten
Vastanan 3:9 for Képarens lan for kopeskillingens betalning. Denna
pantforskrivning hanfor sig till det tidigare kbpekontraktet som hade en
hogre kopeskiiling. Képaren skall snarast se till att inteckningarna inte
belastas med hogre lan dn 5.500.000 kr. Képaren skall sd snart fas-
tighetshildning skett se till att denna pantférskrivning upphdr och att
inteckningarna aterldmnas tili sdljaren. Képaren skall vidare d& lamna
sakerhet till Saljaren for sin betalningsskyldighet f&r ovan omnamnd
kopeskillingsrevers t form av pantforskrivning av inteckningar i Fastig-
heten inom 6.500.000 ir. Parterna ar dverens om att kdpeskiliingen inte
skall anses helt fullt betald fore dess att Képaren fullgjort dessa sina for-
pliktelser att aterstdlla pantbreven till Sdfjaren och lamna sikerhet for
képeskillingsreversen. Kdpets giltighet &r beroende av att Képaren fullgér

dessa férpliktelser.

Fastigheten Vistanan 3:9 ar nu belastad med inteckningar inom
9.800.000 kr, varav pantbrev inom 7.800.000 kr & pantférskrivna for
Koparens |an i enlighet med vad som ovan sdgs och pantbrev fér
2.000.000 innehas som dgarhypotek av Séliaren. Sdljaren skall s8 snart
som Koparen dterlamnat de pantfdrskrivna inteckningarna ldta déda
samitliga inteckningar i fastigheten Vastandn 3:9 och ge Koparen majlig-
het att darvid vid inteckning i Fastigheten f& nytta av den stimpelskatt
som erlagts. Koparen skall betala erséttning till Saljaren med 20.000 kr
ndr inteckningen pa 2.000.000 nyfaststélles i Fastigheten och tidigare

staimpelskatt nyttjats.
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Fastigheten dr inte belastad med nagra upplatna nyttjanderatter forutom

ett nytjanderéttsavtal med Alvkarleby kommun avseende parkeringen

nordost om hotellbyggnaden dar det finns ett hus av kioskiiknande ka-

raktdr som dgs av kommunen och som inte ingdr i detta kép. Nyttjande-

rattsavtalet forbehélls och bifogas i kopia, bilaga 3.

Fastigheten dverlats i befintligt skick.

Saljaren [amnar foljande garantier.

Att Saljaren ar civilrdttslig och lagfaren dgare till Fastigheten.

Att Fastigheten pa denna dag inte belastas av annan nytjanderétt eller

annan fiknande belastning &n vad som framgér av detta Avtal.

Att det inte finns ndgon person, som kan gora ansprak pa dvergéng av

sitt anstdllningsavtal till Képaren eller foretradesratt till anstdlining hos

Kdparen eller dteranstaliningsratt hos Képaren med anledning av Képa-

rens forvdry av Fastigheten.

Att sa vitt Sdljaren kdnner till inga beslut eller foreldgganden foreligger

fran domstol eller myndighet, vilka vdsentligt inskranker Képarens ra-

dighet Gver Fastigheten f6r den nu pagdende anvdndningen.

Att samtliga debiterade och forfallna skatter och fiknande avgifter

avseende Fastigheten &r betalda eller kommer att betalas i ritt tid samt

att avgifter for gatubyggnadskostnad, gatumarksersatining, elanstut-

ningskostnad, VA-anslutningskostnad, fjarrvarmeanslutningskostnad

och andra liknande ersattningar/avgifter dr betalda i den utstrackning

sadana kostnader ar forfallna.
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*  Att Fastigheten inte ar foremal for rattegang, skiljeforfarande, skatte- el-

ler avgiftsprocess efler annan tvist.

Siljaren skall pa tilltridesdagen till Koparen dverlamna honom tilthdriga
kartor och andra handlingar angéende Fastigheten vilka & av betydelse

for Koparen som dgare.av denna.

| enlighet med de nya regler for frivillig skattskyldighet fér mervardes-
skatt, som tratt i kraft 2001-01-01, skall skattskyldigheten for den av Sal-
jaren bedrivna uthyrningen i Fastigheten, till den del denna avser befint-
liga hyresavtal som i samband med tilltridet Gverfors till Képaren, Svergd
till Képaren fran och med denna dag. Saljaren och Koparen skall gora en

gemensam anmailan hdrom till skattemyndigheten.

Koparen garanterar att han dr skattskyldig till mervérdesskatt. Koparen
skall per denna dag ansdka om frivillig skattskyldighet till mervardesskatt
enligt 9 kap mervirdesskattelagen (ML) for lokaluthyrningen till Saijaren
dar férutsattningar for sadan skattskyidighet foreligger. Ansékan om fri-
villig skattskyidighet skall vara inldmnad till Skattemyndigheten senast pa

denna dag.

D& Képaren per denna dag kommer ait bedriva mervérdesskattepliktig
verksamhet i de p& Fastigheten uppférda byggnaderna/lokalerna dvertar
Koparen harvid réttigheter och skyldigheter att jimka avdragen skatt
jamlikt 8a kap 11-128§ ML avseende sddana investeringsvaror som avses

i 8a kap 2§ ML.

Saljaren férbinder sig hdrmed att uppratta och till Kparen tillhandahalla
en sidan handling som avses i 11 kap 9 och 11§§ ML avseende sadana
investeringsvaror forvérvade av Saljaren och for vilka jamkningsskyldig-

heten enligt ML i och med detta avtal Svergdr till Koparen.
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For det fall Siljaren eller Képaren inte fullgér vad som pa denne ankom-
mer enligt denna punkt och detta medfor att jamkningsskyldigheten en-
figt ML f6r av Séljaren forvirvade investeringsvaror intrader, skall den
kostnad som i s fall uppkommer bestridas av den av parterna som brustit

i sina dtaganden.

Fastigheten skall i den kommande fastighetshildningsforrattningen ges -
servitut att nyttja den lokalgata som gar mellan Fastighetens parkerings-

pléts och kvartersmark vid hotelibyggnaden for trafilk mellan dessa

omraden.

Kopebrev skall upprittas sedan fastighetsbildning skett och Képaren
fullgjort sina férpliktelser att till saljaren iterlamna pantbrev och ldmna
sikerhet for kopeskillingsreversen enligt vad som anges ovan under
rubriken Képeskilling och betalning. Kopets giltighet ar beroende av att

Képaren fullgdr dessa forpliktelser.

Kaparen och séljaren skall betala halften var av kostnaderna f&r lagfart

inklusive stimpelskatt

Extern information angaende Sverldtelsen av Fastigheten far i direkt

ansiutning till Gverlatelsen ske forst efter samrad meilan parterna.

Detta avtal har upprittats { tva likalydande exemplar varav Saljaren och Képaren




tager var sitt.

Stockholm 2005-02 -23

V’_,a{fttenfa Fastigheter AB
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lov Larsten

Jan Bardell

Olov Larstens och fan Bardells egenhandiga namnteckningar bevittnas.
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Stockholm 2005-02- 23

Alvkarleby Lax & Vilt AB
Hans Hansson

Hans Hanssons egenhandiga namnteckning bevittnas
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